1. Cach thirc tra ciru Khia canh ESG lién quan dén nhém nganh Xay dung:

Link tra ciru tréen MSCI:

https://www.msci.com/our-solutions/esg-investing/esg-industry-materiality-map

Gidi thigu vé MSCI:

MSCI (tén viét tit ctia: Morgan Stanley Capital International) 1a mot cong ty tai chinh ctia My co
tru s& chinh tai Thanh phd New York. MSCI la nha cung cap toan cau v€ von chu sé hitu, thu
nhép co dinh, chi s0 bat dong san, cac cong cu phén tich danh myc dau tu da tai san, ESG va cac

san pham khi hau.

MSCI 12 mét t6 chirc chuyén vé dénh gid, xép hang ESG

Huwéng dén tra civu:

Céc khia canh ESG lién quan dén nganh B4t dong san

Real Estate | Single-Family Residential REITs
Nganh:

Ghi chu:

Nganh BDS c6 rat nhiéu nganh nho, tuy nhién ddi twong KH thuong gip 1a ho gia dinh
Dbi véi cac cong ty bit dong san khu cong nghiép/bat dong san vin phong, c6 thé lwa chon trong
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2. Két qua tra ciru:

TIENG ANH
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3. Chi tiét cac khia canh ESG lién quan dén nganh Bit dgng sin

Tru cot
ESG

Khia canh

Ty trong

Ghi chu

Mbi truong

Co hoi trong Cong trinh Xanh

29.5%

Céc cong ty duoc danh gia dua trén mire tiéu thy tai nguyén va cuong
d6 carbon cua tai san bét dong san cua ho, kha nang tiép xlc vai cac
quy dinh xay dung méi truong va nd lyc cai thién hidu sudt méi trudong
clia tai san bat dong san cua ho.

Phat trién ngudn nhan luc

23.7%

Céc cong ty duoc danh gia dua trén yéu cau vé nhan lyc luc lugng lao
dong va kha ndng thu hut, giir chan va phat trién lye luong lao dong c6
tay nghé cao.

An toan &; Chét lugng San phim

2.7%

Céc cong ty duge danh gia dya trén mae do tiép xtic voi cac dot thu hdi
¢6 thé xay ra hodc cac mbi quan tam vé an toan san pham suc manh cua
chudi cung tmg va hé théng tim nguon cung tg, nd lyc quan 1y chét
lwong trong san xuét va thue hanh tiép thi o trach nhiém cua ho.

Strc khoe & An toan

2%

Céc cong ty dugc danh gia vé quan 1y an toan tai noi lam viéc va cac
tiéu chuan an toan tai noi 1am viéc trong céc nganh va khu vie ma ho
hoat dong.

Quaén tri

Quan tri

42.2%

Try ot ndy danh gia tic dong cuia quan tri doanh nghiép va thuc tién
dao dirc kinh doanh ctia cong ty d6i voi cac nha dau tu. Tat ca cac cong
ty déu dugc dénh gié dya trén tht ca cac Van d& chinh vé:

Quan tri, bao gom Quyen s0 hiru & Kiém soat, Hoi dong quan tri,
- Tién luong,
- Ké toan,
- Pao dirc kinh doanh va Minh bach thué.

Tdng ty trong

100%

Pay 1a cac khia canh can quan tim lién quan dén ESG ma mot cong ty Bat dong san can chi y.

B. Cac diém can chu y:

1. Co hi trong Cong trinh Xanh: 29.5%

- Cac KH, dic biét 1a KH cta quan tim dén phéan khic BPS cao cip; thudng quan tim dén cac yéu t bén
virng, “Xanh” cua toa nha

- Viéc dat cac chung nhén cong trinh xanh (vi du LEED hay LOTUS) giup cong ty tang gla ban hang va
tang uy tin, danh tiéng d6i v6i KH; dé 1am duoc didu nay, cong ty can xac dinh tiéu chuén phu hop va xay

dung 10 trinh trién khai dé dat tiéu chuén.

- Mot sb 1oi ich cua tiéu chuan Cong tinh xanh theo LEED:

e (Cac toa nha dugc chirng nhan LEED khong chi c6 gia tri ban lai cao hon ma con mang lai chi phi
van hanh thap hon so véi cac toa nha khong dat LEED.

e Bén canh d6, hé thong xép hang cia LEED con chi trong vao cac chién luoc nhur cAm hut thude
va giam phoi nhiém doc t6 tir vat liéu xay dung, nham cai thién chét luong khong khi trong toa

nha.

e Cac t(‘)a nha duoc dat tiéu chuan LEED s& c6 thé tiét kiém dugc ning lwong va nude, tan dung
ngudn nang lugng tai tao va sir dung tai nguyén mot cach hiéu qua hon. Tir d6 tao ra it lugng chat
thai va dam bao bao ton dat dai va moi truong sdng.

e Qua viéc thiic day thiét ké, xy dung, va quan 1y van hanh theo huéng bén viing ctia tiéu chuan
LEED dong gop vao viéc giam lugng khi thai carbon, tiéu thu ning lugng, va chét thai, cling viéc
tiét kiém ngudn nudc.

e Dong thoi, LEED wu tién sir dung cac vat liéu an toan va giam mirc d¢ tiép xuc voi cac chat doc
hai, gop phan bao vé méi truong toan dién.




2. An toan & Chit lwgng San phiam: 2.7%

- Cac KH quan tam dén cac yéu t6 an toan, bao gdm h¢ thong PCCC, an ninh; ciing nhu chit lugng cong
trinh

3. Phat trién ngudn nhan lye: 23.7%

- Cac cong ty bat ddng san phu thudc vao doi ngii kinh doanh (sale); déac biét 1a cac sale c6 cac nang luc
lién quan dén nganh, vi du: tu van KH, tinh toan dong ti€n va kha néang tai chinh ctia KH dé lya chon du
an va san pham phu hop

- Cac riii ro lién quan bao gdm: Sale tur van khong dang thong tin cho KH, tac phong va kha ning giao
ti€p cua sale.

- Bién phap kiém soat: dao tao, tap huén va kém cap, dan dat

4. Strc khée va an toan (HSE): 2%

Chung:

- Khi danh gia, KH va dbi tac co thé tim kiém thong tin vé cac su c¢b an toan lién quan dén cong ty

- Cong ty co thé nang cao hiéu qua hoat ddng HSE bang cach trién khai cac hé thong quan 1y an toan va
suc khoe nghe nghiép; trong dé bao gom cac ndi dung quan trong nhu:

+ Xéc dinh cac quy dinh phap luat va nganh, c6 li€n quan

+ Xay dung céc chinh sach, quy dinh, muc tiéu an toan

+ Xay dung mai trudng 1am viée co du didu kién an toan, bao gdm dd bao ho PPE

+ Pénh gia rii ro lién quan dén an toan;

+ Thuc hién cac bién phap quan 1y rui ro lién quan dén an toan

+ Xéc dinh céc su ¢d, su kién rii ro (incidents) c6 thé x4y ra

+ Lap kich ban tng pho va thyc hién dién tap, bao gdm cac kich ban ciru hd ctru nan vé ngudi (FirstAid)

- Viée x4y dung va trién khai mot hé thdng quan Iy an toan sirc khoe nghé nghiép (HSE) dap ung va dat
tiéu chuén ISO 45001 s& gitip cong ty ting uy tin ddi voi KH, ngudi lao dong va co quan quan 1y

4. Quyén riéng tw va bao mat dir liéu

- Cac cong ty bat dong san c6 tap khach hang 16n; tuy nhién can chi ¥ viéc bao mét thong tin khach hang
- Bién phap quén 1y rti ro c6 thé bao gdm viéc xay dung co ché phan quyén, quan 1y hd so, tai liéu;

5. Quén tri: 42.2%

- Viée xay dung co ché quan 1y, giam sat va kiém tra tudn thi 1a dic biét quan trong

- Do dic diém nganh c6 rat nhiéu quy dinh phap luét c6 lién quan, can thiét thuc hién viéc quan 1y tuan
thi quy dinh phap luat; thuong gap

- Khia canh Quan tri bao gém viéc quan ly tai chinh, ké toan; dic biét 1a viéc quan 1y tai chinh danh cho
cac du an bat dong san

- Ngoai ra, cac van d¢ lién quan dén chi phi bén ngoai; cac chinh sach vé quan ly chong tham nhiing, hoi
10 cling 1a cac khia canh quan trong doi véi nha dau tu va khach hang,



